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Uppdrag om forstudie for Ostana |:12

Sammanfattning

I enlighet med kommunens 6versiktsplan, det tematiska tilligget kust och
skirgird, planprogrammet f6r Ostana, Roslags-Kulla och Wira samt det positiva
planbeskedet for Ostana 1:12 foreslis att samhillsbyggnadsforvaltningen far i
uppdrag att uppritta forstudie for Ostana 1:12. Syftet med forstudien ir att
undersoka de aktuella férutsittningarna for att genom planliggning prova om
bostadsindamal dr lamplig och langsiktigt hallbar markanvindning inom
fastigheten.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar Kommunstyrelsen besluta

Samhillsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppritta forstudie for Ostana
1:12.

Arendet

Omrédet ar utpekat i 6versiktsplanen (2018) och det tematiska tilligget kust och
skirgard (2022) f6r mindre tit bostadsbebyggelse. I planprogrammet fér Ostana,
Roslags-Kulla och Wira (2013), som aktualitetsprovades 2019, kan om omradet
lisas ”Skalan ar friliggande villor eller sma flerfamiljshus i 1-2 vaningar. I norra
delen av omradet mot l6vskogen kan 6vervigas att lata skalan bli nagot storre.”

Fastigheten berdrs inte av nigon gillande detaljplan. Ostand 1:12 idgs av
Ostanastrand Fastighets AB. Intill Ostani 1:12 finns en mindre fastighet med
samma fastighetsigare, Ostand 1:34. Inom ramarna for forstudien bor det klargéras
om Ostana 1:34 ska ingi i ett eventuellt planarbete. Delar av Ostana 1:12 omfattas
av strandskydd och ligger delvis under den lagsta grundliggningsniva fér ny
sammanhallen bebyggelse pa 2,7 meter (RH2000) som rekommenderas av
Linsstyrelsen av klimatanpassningsskil. TFastighetsigaren ansokte 2021 om
planbesked och kommunen tog beslut att limna positivt planbesked f6r bostider
tor den del av fastigheten som ligger 6ver rekommenderad grundliaggningsniva och
som inte omfattas av strandskydd. Bebyggelsestrukturen och skalan 1
planbeskedsansékan var inte i linje med planprogrammet. En forutsittning for att
paborja planldggning var enligt planbeskedet att VA-kapaciteten byggs ut och en
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utbyggnad av reningsverket, vilken nu ir pabériad. Fastigheten Ostana 1:12 ir cirka
68 000 kvadratmeter. Bebyggelsen pa fastigheten bestar i huvudsak av byggnader
kopplade till den tidigare sigverksamheten. Omradet berdrs av riksintressena for
kulturmiljovard samt kust och skirgard.

Forvaltningens slutsatser

Sambhillsbyggnadsforvaltningen staller sig positiv till att uppritta en férstudie f6r
Ostana 1:12. Forstudien ska bland annat underséka och belysa aktuella och
eventuellt férindrade forutsittningar for att genom planliggning préva om
bostadsindamal dr limplig och langsiktigt hallbar markanvindning pa platsen.
Forstudien ska dven sammanstilla tidigare utredningar och bedéma kommande
utredningsbehov. Nagra av de fragor som bedéms viktiga att beakta 1
forstudiefasen och under ett eventuellt planarbete ar bland annat hansyn till
kulturmilj6, markféroreningar, trafik, tillgang till service, geoteknik, ligsta
grundliggningsniva, strandskydd och VA-kapacitet. Inom ramarna fér férstudien
ska en platsanalys tas fram vilken bland annat ska analysera platsens kontext,
anvindning och identitet. D4 féreslagen bebyggelsestruktur och skala i
planbeskedsansékan inte var 1 linje med planprogrammet ska férstudiefasen dven
omfatta att 6versiktligt rama in utvecklingsbara delar av fastigheten samt definiera
limplig bebyggelsestruktur och skala.

En undersokning om betydande miljépaverkan kommer att tas fram under
forstudiefasen for att bedoma om planférslaget bedéms medféra en betydande
miljopaverkan 1 den mening som avses 1 plan- och bygglagen samt miljobalken
och om en miljobedémning ar nédvindig.

Exploatoren star for samtliga kostnader som uppstar vid upprattande av forstudie
och eventuell kommande detaljplan.

Tidigare beredning
Planbesked fér Ostana 1:12: PLAU 2021-09-15 § 6:8

Bilagor

Karta 6ver aktuellt omrade for forstudie for Ostand 1:12

Charlotta Sangregorio Maria Bengs
Sambhillsbyggnadsdirektor Planchef
Skickas till

Samhillsbyggnadsforvaltningen
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